FICHAS NORMATIVAS DE ZONAS REGLAMENTADAS.



Especificaciones Generales

Las siguientes fichas correspondientes a las zonas del perimetro de Ordenamiento de la Microrregién de Mercedes,
expresan la ordenanza minima exigible aplicable a los predios que afectan. Ademas le caben las ordenanzas
generales y/o particulares expresadas en la RAU u otras Ordenanzas municipales. Especialmente se aplican en todos
los casos los retiros para iluminacion y ventilacion de la ordenanza de Higiene de la Vivienda.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad
y Utilidad de Edificios y Espacios por parte de Personas con Capacidades Diferenciales.

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccion IX Reglamento General de Obras- Se solicitara al
Departamento de Arquitectura la autorizaciéon para el corte de calle y vereda quien coordinara respecto a la
ejecucion de los trabajos y el periodo y horario en el que se llevaran a cabo.

Arbolado en predios privados: se aplicard el Cédigo Civil. (Distancia minima a la linea medianera para arboles de gran
porte 4mt, para los demas drboles 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

F.0.S: (Factor de Ocupacion de Suelo) el que se define como el maximo porcentaje de suelo que se puede ocupar
con edificaciones en la parcela. Se calcula respecto al Area Total del Predio.

Para el célculo del F.O.S se entiende el porcentaje de superficie total del predio por sobre el nivel del terreno que se
puede ocupar con edificaciones. A tales efectos se multiplicara el drea total edificada por los siguientes coeficientes:

a. Edificaciones (proyeccidn de superficie cubierta o semi-cubierta, cualquiera sea el uso sobre el
nivel de terreno) 1

8. Cocheras Abiertas exentas 0.5
X Porches, Aleros, Balcones 0.35.
No se computaran:
e pilastras, molduras de hasta 0.30 metros de proyeccidn horizontal,

e pérgolas cuya proyeccion de huecos sea mayor o igual al 70%. (Cuando se trate de pérgolas cuya proporcion
de huecos sea menor de 70% y mayor o igual de 50%, se considerara Unicamente la mitad de su proyeccion
horizontal sobre el terreno. Cuando se trate de pérgolas cuya proporcién de hueco sea menor al 50% se
considerard a los efectos del calculo la totalidad de su proyeccidon horizontal sobre el terreno.

e |os semi-subsuelos con destino a locales accesorios, secundarios, complementarios al destino principal y
siempre que la parte superior de su cubierta no supere 1.20mts de altura sobre el nivel de terreno.

F.O.T.M:(Factor de Ocupacion Total Maximo) el que se define como el coeficiente por el cual hay que multiplicar la
superficie de la parcela para obtener la maxima cantidad de metros cuadrados de construccién maximos permitidos.

F.O.T.B: (Factor de Ocupacion Total Basico) el que se define como el coeficiente por el cual hay que multiplicar la
superficie de la parcela para obtener los basicos permitidos.

Los derechos urbanisticos cuyo ejercicio efectivo implique la aprobacién de una mayor edificabilidad, requerira la
previa autorizacién municipal, la que se otorgard al tramitarse el Permiso de Construccion.

De acuerdo con el Art. 60 de la Ley 18.308, la mayor edificabilidad otorgadada podra ser objeto de una contrapartida
a cargo del beneficiario. El calculo de la contrapartida a cargo del beneficiario sera objeto de reglamentacion por
parte del la IS, oportunamente.

El efectivo pago de las mismas podrdn ser efectivizadas en dinero o en su equivalente en obras de gestion territorial,
o la permuta por bienes inmuebles de valor similar destinado a cartera de tierras.



ASPECTOS GENERALES:

ZONAS REGLAMENTADAS: son areas dentro del perimetro urbano de la Microrregion de Mercedes, cuyos limites
quedan establecidos en la Ldmina LO7A-ZONIFICACION DEL SUELO, coincidiendo los mismos con ejes de calles y
correspondiendo a cada una de ellas una ficha normativa.

SECTORES ESPECIALES: se determinaron areas denominadas Sectores especiales que se superponen a las zonas
reglamentarias y a las cuales les corresponden normativas especificas y prioritarias.

TOLERANCIAS: En aplicacion de la Ley 18.308, no se admitird tolerancia alguna respecto al area minima de predio de
300mc. Quedan si considerados, en aplicacién del Art. 2 de la Ley 18.367, excluidos los predios comprendidos en las
actuaciones de programas de vivienda de interés social, expresadas en el presente plan.

Se podra admitir una tolerancia de un 10 % en los anchos de predio, la cual debera ser expresada en la solicitud de
fraccionamiento.

REGULARIZACIONES: Todas las obras que se realicen en contravencion a lo estipulado en el presente Plan, y se hayan
efectuado con posterioridad a la aprobacién del mismo, a los efectos de la regularizacion de las mismas sera de
aplicacion del Art.71 de la Ley 18.308,

“Toda obra, modificacidn predial, asi como todo acto o hecho que se traduzca en la alteracion fisica del territorio,
hecha sin haberse obtenido el permiso respectivo o en contravencién de los instrumentos de ordenamiento territorial,
sera sancionada sin perjuicio de la nulidad, con una multa de 50 UR (cincuenta unidades reajustables) a

50.00 UR (cincuenta mil unidades reajustables), de acuerdo al caracter o gravedad de la misma, pudiendo ademas la
autoridad competente tomar las medidas necesarias a efectos de recomponer la situacion anterior con cargo al
infractor.”

No seran objeto de regularizacion las obras realizadas por debajo de la cota minima de edificabilidad +10.35.

° AREAS CONSTRUIDAS En permisos aprobados con anterioridad al presente decreto que constituyan factores de
ocupacion de suelo, y/ o factores de ocupacion total, alturas, alineaciones, etc. mayores o diferentes a los parametros
establecidos, se respetara la mayor edificabilidad ya aprobada.-

° PREDIOS EN ESQUINA En los casos de predios en esquina con afectaciones de retiro frontal y lateral ¢ bilateral,
serd objeto de tolerancia la no aplicacidon de uno de los retiros laterales o posteriores. No se exceptuara el retiro frontal.

Para los casos con afectaciones de altura diferentes en ambos frentes, se aplicard la mas restrictiva de ambas-



Autorizados

Uso prioritario residencial, uso secundario todo aquel que no esté establecido
como prohibido Se podra solicitar viabilidad previa en casos determinados, la
cual quedara sujeta de aprobacién por la Is.

Autorizados
Condicionados

Usos no residenciales mayores a 200 m2 construidos, cualquiera sea su rubro.
Estos usos deberdn tramitar una viabilidad previa, la cual quedara sujeta de
aprobacién por la IS. Los establecimientos comerciales de grandes superficies
destinadas a la venta de articulos alimenticios y de uso doméstico mayores a 200
m2 se regulardan por la Ley N2 17.657. Todo establecimiento cuyo
funcionamiento requiera el uso de transporte en camiones o vehiculos menores
para su funcionamiento, debera resolver la carga y descarga al interior del
predio.

Prohibidos

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funciéon residencial por sus efectos
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles y aceras|
para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que requieran sus
procesos de produccidn o comercializacidn, en cuyo caso la carga y descarga
debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima
predio

del

300 m2

Frente
minimo

9 metros.

F.0.S. MAXIMO

80% Residencia
exclusivamente

90% Comercios y Oficinas 100% Estacionamientos

F.O.T. BASICO

4.8

ALTURAEN EL
PREDIO

Madxima 9 metros en linea de fachada. Se admitira hasta 16 metros si a partir
de los 9 metros se retira del limite de predio (alineacion oficial) 4 metros y se
cumple con retiro lateral de 3mt minimo (respecto de la orientacion menos
favorable para los predios linderos). Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran considerarse por
encima de la altura maxima admitida.

ALINEACIONES

Y RETIROS

Alineacion

Obligatoria sobre la calle.

Retiros

Se admitirdn retiros frontales si se recompone el plano de fachada con la altura
minima de 2.50 metros. En el caso de constituir retiro lateral, en fachada deberd
constar un cerramiento constituyendo la alineacion obligatoria. A los efectos de
conformar dicho cerramiento se consideraran elementos livianos tipo, rejas,
muros calados, etc.-

BASAMENTOS

Y CORONAMIENTOS

La Direccion de Arquitectura podra decidir la aplicacion de basamentos y
coronamientos, en consulta con la Comisidon de Patrimonio en tanto no exista un
Inventario Patrimonial.

ACORDAMIENTOS

La Direcciéon de Arquitectura podra decidir la aplicacién de acordamientos, en
consulta con la Comision de Patrimonio en tanto no exista un Inventario
Patrimonial.

ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas,

techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana,
debiendo contar con una estética sumamente cuidada. Las condiciones de los
sistemas constructivos, materiales de construccion de cerramientos vy
terminaciones: se adecuaran a los requerimientos que garanticen la salubridad
de la vivienda como asi también de los locales no residenciales (imputrescibles,
impermeables, etc.). Los sistemas constructivos no tradicionales deberan
presentar toda documentacién necesaria para su estudio y aprobacién. Rige
ordenanza sobre tramitacidn para habilitacién y localizacién de construcciones
prefabricadas en los centros poblados del Departamento. .

ESPACIO PUBLICO

Aceras

Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica




la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad Se mantendrdn los pavimentos existentes de adoquines. Pavimento rigido
(carpeta asfaltica, bitumen u hormigon)
Arbolado Ornato publico IS o de iniciativa privada, en cuyo caso debera contar con

autorizacién municipal previa.

Equipamiento
urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales la IS evaluara en el proyecto areas previstas
para estacionamiento vehicular que se evaluardn segun la ubicacion vy el
destino del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de mas
de tres viviendas se deberd proyectar un estacionamiento como minimo cada
dos unidades de vivienda.

INFRAESTRUCTURA'Y
SERVICIOS

Agua potable

Obligatoria la conexion a red de agua potable suministrada por OSE en
sectores donde se cuente con el servicio. Podra autorizarse red particular en
predios donde no se cuente con factibilidad de conexién a la red publica.

Saneamiento

Rige la normativa municipal vigente en la materia.

Energia
Eléctrica

Conexiodn a red publica. Podra autorizarse el suministro de energia eléctrica
mediante sistemas de energias renovables (alternativas) previo estudio y
aprobacion municipal.

JARDINERIA

Y ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Codigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

En la solicitud de permiso de construccion las oficinas técnicas podran exigir,
las fotos del tramo donde se ubicard la intervencién. La Direccidn de
Arquitectura en consulta con la Comision de Patrimonio en tanto no exista un
Inventario Patrimonial, podrd analizar la solicitud presentada y tendrd
potestades para realizar observaciones.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios de
Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano. Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Condicionados

Autorizados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de producciéon o comercializacién, en cuyo caso I
carga y descarga debera resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 M2 en general.

minima del

predio 200 m2 sélo y exclusivamente en virtud de la aplicacidn de lo supuesto en los|
Art.2 de la Ley 18.367 y Art. 224 de la Ley 18.834. y solo para programas
publicos de vivienda, urbanizacion y/o mejoramiento barrial, siempre que los
mismos sean de interés social.
Se propendera los re-parcelamientos que propongan una mejora parcelaria en
area, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos exigibles,
contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de vivienda de
interés social. Dichos planes, se entenderan como proyectos urbanos vyj
realizardn una reorganizacion de los predios fiscales con ocupacién irregular
pre-existente.-

Frente 9 metros

minimo

F.0.S. MAXIMO 60%

F.0.T. MAXIMO 2,0

ALTURA EN EL| 9 metros
PREDIO

ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS

Retiros Se aplicara la Ordenanza de Higiene de la Vivienda.

BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, Se prohiben los techos de quincha.
ventanas, techos,
proporciones)

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica

la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamiento
urbano

Se acordard con la Intendencia la utilizacion de los espacios publicos
existentes y la ubicacion de equipamiento urbano publico. Los espacios semi-
publicos deberan mantenerse e integrarse a los espacios publicos con un
proyecto acorde. Para los edificios no residenciales la IS evaluara en el
proyecto areas previstas para estacionamiento vehicular que se evaluara
segln la ubicacién y el destino del comercio. En el caso de conjuntos




habitacionales o edificios de mas de tres viviendas se debera proyectar un
estacionamiento como minimo cada dos unidades de vivienda.

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales, y los residenciales de mas de tres unidades
de vivienda, la IS evaluara en el proyecto areas previstas para estacionamiento
vehicular que se evaluara segun la ubicacion y el destino del comercio.

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccidn IX Reglamento
Y SERVICIOS General de Obras-

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios por parte
de Personas con Capacidades Diferenciales.

La oficina de Ordenamiento Territorial buscara crear un plan de accion
integral en procura de una reconfiguracién de la zona.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano. Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus|
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles
y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccidon o comercializacién, en cuyo caso la carga
y descarga deberad resolverse al interior del predio.
FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2
minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 80%
F.0.T. MAXIMO ¢ 3,3
ALTURA EN EL 12 metros
PREDIO
ALINEACIONES Y| Alineacion
RETIROS
Retiros
BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se admitiran fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas sin
ventanas, techos, industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartén, material
proporciones) de descarte, quincha.
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica la
Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.
Equipamient | Solo se admitira equipamiento urbano publico.
o urbano

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales la IS evaluard en el proyecto areas previstas
para estacionamiento vehicular que se evaluaran segun la ubicacién vy el
destino del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de mas
de tres viviendas se debera proyectar un estacionamiento como minimo cada
dos unidades de vivienda.




INFRAESTRUCTURA

Conexion a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccién IX Reglamento

Y SERVICIOS General de Obras-
JARDINERIA Y| Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios de
Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus|
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles
y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccidon o comercializacién, en cuyo caso la carga
y descarga deberad resolverse al interior del predio.

FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2. Se propendera los re-parcelamientos que propongan una mejora
minima del parcelaria en area, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos exigibles,
predio contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de vivienda de

interés social. Dichos planes, se entenderdan como proyectos urbanos Y|
realizardn una reorganizacion de los predios fiscales con ocupacién irregular|
pre-existente.-
En esta zona sera de aplicacion lo supuesto en los Art.2 de la Ley 18.367 v
Art.224 de la Ley 18.834.
Frente 9 metros.
minimo

F.0.S. MAXIMO 70%

F.0.T. MAXIMO 3

ALTURA EN Mdxima 12 mts.

EL

PREDIO

ALINEACIONES Alineacidn
Y RETIROS -

Retiros

BASAMENTOS
Y CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, No se admitiran fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas sin
ventanas, techos, industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, carton, material de|
proporciones) descarte, quincha.

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica

la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamient
o urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS]

Para los edificios no residenciales, y los residenciales de mas de tres
unidades de vivienda, la IS evaluard en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluara segun la ubicacion y el destino del




comercio.

INFRAESTRUCTURA Conexion a saneamiento obligatoria segun Ley 18.840.
Y SERVICIOS

JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
ARBOLADO la linea medianera para darboles de gran porte 4mt, para los demas arboles

1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios de
Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

General

Para las construcciones existentes dentro de la zona urbana consolidada, para
el caso de obra nueva, refacciones y reciclajes se establece Cota minima de
edificabilidad 10.35 cota Mercedes. Este nivel corresponde al minimo para
locales habitables.

Autorizados

Uso Mixto, Residencial.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles
y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccidon o comercializacién, en cuyo caso la carga
y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitira la ubicacién
de vivienda econémica popular.

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima
predio

del

300 m2 y 500m2 minimo para las intervenciones que superen los 10.50mt
de altura sobre la cota de edificabilidad.

Frente minimo

9 metros

F.0.S. MAXIMO

80%

F.0.T. MAXIMO

7.2

F.O.T. BASICO

4

ALTURA
PREDIO

EN EL]

En lo que no esté expresamente previsto en el presente Plan, se aplicara la
normativa departamental establecida para esta zona.

Cota minima de edificabilidad 50 cm por encima de la méaxima creciente
conocida, correspondiente a 10.35 cota Mercedes.

Altura minima de edificacién de 5,00 m. (cinco metros) y una altura maxima de
10,50m. (diez metros con cincuenta centimetros) por encima de las cotas de
edificacidn establecidas. Se podra otorgar una tolerancia por encima de dicha
cota de 1.20mt (un metro veinte centimetros) sobre los 10.50mt permitidos. La
tolerancia establecida se constituye como un derecho urbanistico cuyo
ejercicio efectivo requerira la previa autorizacion municipal, la que se otorgara
al tramitarse el Permiso de Construccién y serd objeto de una contrapartida a
cargo del beneficiario segun lo establece el Art 60 de la Ley 18.308, como
resultante de la mayor edificabilidad otorgada.

En los predios que cumplan con la condicion de cota de terreno mayor a
10.35 cota Mercedes y que cuenten con acceso a una via con cota mayor a
10.35 cota Mercedes, se admitira una altura maxima de edificacién de 22mt.

Para predios cuya cota de terreno se encuentre por encima de la cota de
edificabilidad, la altura maxima permitida se tomara respecto a la menor cota
del cordén.

ALINEACIONES
RETIROS

Y|

Alineacion

Retiro frontal 4 mts en Rambla, y sin retiro frontal en el resto de los predios.

Retiros

Retiro lateral y posterior 6 para los casos que superen los 10.50mt de altura
sobre la cota de edificabilidad.

BASAMENTOS
CORONAMIENTOS

Y|

Se aplicara la normativa vigente para la Rambla




ACORDAMIENTOS

Se aplicara la normativa vigente para la Rambla

ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
No se admitirdn fachadas conformadas por materiales tipo chapa, maderas sin
industrializar, etc. Se prohiben las construcciones en adobe, cartén, material de
descarte, quincha. Las condiciones de los sistemas constructivos, materiales de
construccién de cerramientos y terminaciones: se adecuaran a los
requerimientos que garanticen la salubridad de la vivienda (imputrescibles,
impermeables, etc.)

Se admitirdn por debajo de la cota de edificabilidad tnicamente locales de
servicio, del tipo garaje, lavaderos, etc. A los efectos de conformar una unidad
habitacional se exigira por encima de la cota de edificabilidad, un bafio, cocina
y un dormitorio.-

ESPACIO PUBLICO

Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IMS.

Equipamiento
urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios no habitacionales propondran en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluaran segun la ubicacion y el destinog
propuesto.

Obligatorios para los edificios de viviendas colectivas o conjuntos
habitacionales de mds de tres unidades. Se debera proyectar un
estacionamiento por cada unidad habitacional.

INFRAESTRUCTURA
Y SERVICIOS

Conexién a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccidén IX Reglamento
General de Obras-

Se debera prever en todos los casos accesos embarcaderos al nivel minimo de
edificabilidad y ademas la factibilidad de conexién al sistema de saneamiento
colectivo de la ciudad.

Para las construcciones que cuenten con acceso a una via con cota mayor a
10.35 cota Mercedes, deberan asegurar la accesibilidad de todas la unidades
de vivienda a dicho acceso.-

JARDINERIA Y
ARBOLADO

Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Se aplicard la normativa vigente para la Rambla en todas las manzanas de la
zona. Los predios no frentistas se exceptuan del art. 3, no sera obligatorio el
retiro.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios por parte
de Personas con Capacidades Diferenciales.




Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta 300
m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles|
y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccion o comercializacién en cuyo caso la carga
y descarga deberad resolverse al interior del predio.
FORMA DEL PREDIO | Superficie 300 m2.
minima del
predio
Frente 9 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 50%
F.0.T. MAXIMO 2,0
F.0.T. BASICO 1,4
ALTURA EN EL 12 metros- Los elementos tanques de agua, caja de ascensores, caja de
PREDIO escaleras, chimeneas podrdn considerarse por encima de la altura maxima
admitida.
ALINEACIONES Alineacidn
Y RETIROS N - -
Retiros Frontal 4 metros obligatorio.
BASAMENTOS
Y CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana.
(Materiales, colores, Se prohiben los techos de quincha. Se admitiran sistemas no tradicionales que
ventanas, cuenten con el Documento de Aptitud Técnica del MVOTMA.
tech
0s, proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamiento
urbano

Se acordara con la Intendencia la utilizaciéon de los espacios publicos y la
ubicacién de equipamiento urbano publico. Los espacios semipublicos deberan
mantenerse e integrarse a los espacios publicos con un proyecto acorde.

ESTACIONAMIENTOS

La IS evaluard en los proyectos areas previstas para estacionamiento
vehicular que se evaluaran segun la ubicacién de la intervencion.

INFRAESTRUCTURA'Y] Conexién a saneamiento obligatoria Art.1 Cap. | Seccidn IX Reglamento
SERVICIOS General de Obras-
JARDINERIA Arbolado en predios privados: se aplicara el Codigo Civil. (Distancia minima a
la linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los demas arboles
Y ARBOLADO 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Se autorizan nuevos fraccionamientos solo con destino a vivienda colectiva.
Para cooperativas se aplicara la Ordenanza vigente.

Se debera reconocer el espacio calle como elemento vertebrador. Los
espacios publicos propios de los conjuntos se calificaran adecuadamente,
asociandose a los espacios representativos de la ciudad.

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la




Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y
Espacios de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

No residencial. Uso comercios de abastecimiento cotidiano.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sdlidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de producciéon o comercializacién, en cuyo caso la
carga y descarga deberd resolverse al interior del predio. No se admitiran
edificios industriales, galpones, depdsitos, salvo aquellos de uso de la
vivienda.

FORMA DEL PREDIO Superficie 1000 m2
minima del
predio
Frente 20 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 80%
F.0.T. MAXIMO 2
ALTURA EN EL 8 mts
PREDIO
ALINEACIONES Alineacion No obligatorio.

Y CORONAMIENTOS

Y RETIROS
Retiros frontal |10 m.. Se aplicard la Ordenanza de Higiene de la Vivienda.
Retiro bilateral |3 m
Retiro posterior|[10 % de la profundidad del predio.
BASAMENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas,

techo
s, proporciones)

Se prohiben los techos de quincha. Se admitiran sistemas no tradicionales

ESPACIO PUBLICO

que cuenten con el Documento de Aptitud Técnica del MVOTMA.

Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica
la Ordenanza de Cercos y Veredas.

Vialidad

Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamiento
urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS

Y

INFRAESTRUCTURA'Y Conexién a saneamiento obligatoria segun Ley 18.840.
SERVICIOS
JARDINERIA Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia minima a

la linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los demas arboles




ARBOLADO 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios de
Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso residencial, comercios de abastecimiento cotidiano.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus efectos|
contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles y aceras
para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que requieran sus
procesos de produccién o comercializacién, en cuyo caso la carga y descarga
debera resolverse al interior del predio. No se admitiran edificios industriales,
galpones, depésitos, salvo aquellos de uso de la vivienda.

FORMA DEL PREDIO Superficie 700 m2
minima
de
| predio
Frente 10 metros
minimo
F.0.S. MAXIMO 30%
F.0.T. MAXIMO 2
ALTURA EN EL PREDIO 8 mts
ALINEACIONES Alineacion No obligatoria
Y RETIROS

Retiro frontal[10 m.

Retiro 3m

bilateral

Retiro 20 % de la profundidad del predio, minimo 4 m.

Posterior

BASAMENTOS
Y CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA Se prohiben los techos de quincha.
(Materiales, colores,
ventanas,
techos
, proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se aplica la
Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamient
o urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

ESTACIONAMIENTOS

Para los edificios no residenciales, y los residenciales de mas de tres unidades
de vivienda, la IS evaluard en el proyecto areas previstas para estacionamiento
vehicular que se evaluara segun la ubicacidn y el destino del comercio.

INFRAESTRUCTURA'Y Sistema alternativo de saneamiento aprobado por IS y/o Ministerio de
SERVICIOS Ambiente segln corresponda. Conexidn a saneamiento obligatoria Ley 18.840.-
JARDINERIA Arbolado en predios privados: se aplicara el Caodigo Civil. (Distancia minima a la
linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los demds arboles 1.50mt,
Y ARBOLADO y para flores y hortalizas 0.50mt.




ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza
Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios por parte
de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, Comercios
de servicios directos e indirectos a la vivienda y las empresas.

Autorizados
Condicionados

Prohibidos

Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcidn residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las calles
y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccidn o comercializacién, en cuyo caso la carga
y descarga debera resolverse al interior del predio. No se admitira la ubicacién
de vivienda econémica popular.

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima del
predio

800 m2-Debera coordinarse con la Intendencia de Soriano la conexion de las
futuras calles con la trama existente y sus prolongaciones.

Frente minimo

20 metros

F.0.S. MAXIMO 25% residencial 50 comercial

F.0.T .MAXIMO 2.0

ALTURA  EN EL Cota minima de edificabilidad 50 cm por encima de la mdaxima creciente
PREDIO conocida, correspondiente a 10.35 cota Mercedes.

Altura minima de edificacion de 5,00 m. (cinco metros) y una altura maxima
de 8 mt. ocho metros por encima de las cotas de edificacion establecidas. Para
predios cuya cota de terreno se encuentre por encima de la cota de
edificabilidad, la altura maxima permitida se tomara respecto a la menor cota
del corddn. Se admitiran chimeneas, ductos y tanque de agua por encima de la
altura maxima permitida.

ALINEACIONES Y| Alineacion Retiro frontal (non edificandi) 15mt sobre Ruta 14 y 10 mt en los demas
RETIROS Casos.
Retiros Retiro bilateral de 3mt

Aleros en los retiros: 1.20mt.

Retiro posterior obligatorio de 20% de la profundidad del predio, con un
minimo de 4 mt.
BASAMENTOS Y|

CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del lugar. Se prohiben
las construcciones precarias. Se admitiran los techos de quincha

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento acorde con las caracteristicas del lugar. Se aplica la Ordenanza de
Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS.

Equipamiento
urbano

Solo se admitira equipamiento urbano publico.

Los espacios semipublicos deberan mantenerse e integrarse a los espacios
publicos con un proyecto acorde.

ESTACIONAMIENTOS

Obligatorios para los edificios de viviendas colectivas o conjuntos
habitacionales. Se debera proyectar un estacionamiento por cada unidad




Se mantendran las fichas reglamentarias propuestas en el Programa de Actuacion Integrada (PAI COSTA ESTE) ZR 11 Y ZR

12.

USO DEL SUELO

General

Autorizados

Para el caso de obra nueva, refacciones y reciclaje se establece cota minima
de edificabilidad +10.35 m cota Mercedes. Este nivel corresponde al minimo
para locales habitables.

Uso prioritario Residencial, uso secundario todo aquel que no esté
establecido como prohibido. Se admite la construccion de viviendas
contempladas en la Ley N° 18795 (Acceso a la Vivienda de Interés Social)

Autorizados
Condicionados

Ver Art. 18 — PAI Costa Este

SANEAMIENTO

Prohibidos Ver Art. 17 - PAI Costa Este.

FORMA DEL PREDIO| Superficie 600 m2. Para nuevos fraccionamientos se establece una tolerancia de un 10,
minima del |% menos de superficie, para un Unico lote resultante. Todos los predios y las
predio edificaciones deberan contar con acceso sobre la cota de edificabilidad

(+10,35 m cota Mercedes). Para el caso de viviendas unifamiliares, que se|
ubiquen en predios parcialmente inundables, el acceso a la edificacion
establecida, podra sustituirse por un acceso tipo embarcadero dando
continuidad a lo establecido por el PLOTDS para el resto de la ciudad de
Mercedes.
Frente 12 metros
minimo

F.0.S. MAXIMO 50%

F.0.T. MAXIMO 6

F.0.S.V minimo 10 %

F.I.S maximo 70 %

ALTURA basica 10.50 m sobre cota de Edificabilidad (+10.35 m cota Mercedes).

ALTURA  EN E[maxima 30 metros medidos al nivel superior de la losa. Los elementos: tanques de

PREDIO L agua; caja de ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran
considerarse por encima de la altura maxima admitida.
En cuanto al mayor drea incorporada en altura, se aplicara lo establecido
en Memoria Econdmica. En los predios donde se materialice el trazado vial
del Boulevard se aplicara lo establecido en la Memoria Econdmica. Cota
minima de edificabilidad 50 cm por encima de la maxima creciente
conocida, correspondiente a +10.35 cota Mercedes.

ALINEACIONES Alineacion A 4 m segun retiro frontal. Rige lo establecido en el Art. 22 - ACERAS. y

RETIROS obligatoria Decreto N°3549/1974: CERCOS Y VEREDAS
Retiros Retiro frontal de 4 m y Retiro bilateral de 3m. No se establece retiro
posterior..

INFRAESTRUCTU Conexion a saneamiento obligatoria Ley 18.840. En tanto no se realice la

RY obra de saneamiento publica, se autorizardn plantas de tratamiento

individuales o colectivas que cuenten con firma técnica y con previsién para
la futura conexion a la nueva red publica.

CORONAMIENT
(N

Se admitirdn por encima de la altura maxima, construcciones
complementarias (chimeneas, ductos, tanques de agua, caja de escalera y/o
ascensor). La distancia que medira entre la linea de retiro establecida y estas
construcciones no deberd ser inferior a la altura de las mismas. Se admitira
para ellas una ocupacion de fachada de hasta un 15% del ancho frontal del

predio.




ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana,
debiendo contar con una estética sumamente cuidada. Se prohibe las
construcciones en adobe, carton, materiales de descarte, quincha. Las
condiciones de los sistemas constructivos, materiales de construccion de
cerramientos y terminaciones: se adecuaran a los requerimientos que
garanticen la salubridad de la vivienda como asi también de los locales no
residenciales (imputrescibles, impermeables, etc.). Los sistemas
constructivos no tradicionales deberan presentar toda documentacién
necesaria para su estudio y aprobacion. Rige ordenanza sobre tramitacién
para habilitacién y localizacion de construcciones prefabricadas en los
centros poblados del Departamento.

Solo se admitiran edificaciones para casa habitacion, siempre que los
locales habitables estén por encima de la cota +10.35. Podran ser
autorizados bajo la cota los locales no habitables del tipo garajes, lavaderos
y servicios, oficinas, comercios u otros.

ESPACIO PUBLICO

Aceras Se aplica lo establecido en el Art. 22 - ACERAS. PAI COSTA ESTE
Vialidad Pavimento rigido (carpeta asféltica, bitumen u hormigon). El acceso al predio
debera respetar las dimensiones de rebaje de corddn establecido en el Art.
22 - ACERAS. PAI COSTA ESTE
Arbolado .Ornato Publico de la IS o de iniciativa privada, en cuyo caso debera contar

con autorizacion municipal previa

Equipamiento
urbano

Se admitird equipamiento urbano publico o de iniciativa privada cedido al uso
publico, en cuyo caso deberd contar con autorizacién municipal previa.




USO DEL SUELO

General

Autorizados

Para el caso de obra nueva, refacciones y reciclaje con destino residencial se
establece cota minima de edificabilidad +10.35 m cota puerto Mercedes.
Este nivel corresponde al minimo para todos los locales habitables.

Uso prioritario Residencial, uso secundario todo aquel que no esté
establecido como prohibido.

Autorizados
Condicionados

Ver Art. 18 — PAI Costa Este

Prohibidos

Ver Art. 17 - PAIl Costa Este.

FORMA DEL PREDIO

Superficie
minima
predio

del

1200m2

Se establece, para nuevos fraccionamientos, una tolerancia de +10 % para
un Unico lote resultante. Todos los predios y las edificaciones deberan contar
con acceso sobre la cota de edificabilidad (+10,35 m cota Mercedes). Para el
caso de viviendas unifamiliares, que se ubiquen en predios parcialmente
inundables, el acceso a la edificacion establecida, podrd sustituirse por un
acceso tipo embarcadero dando continuidad a lo establecido por el PLOTYDS
para el resto de la ciudad de Mercedes.

Frente
minimo

25m. Todos los nuevos predios que se localicen frentistas a calle C.F. Saez el
frente minimo establecido se considerara exclusivamente respecto de dicha
calle, independientemente que cuenten o no con frentes a mas de una via.

F.0.S. MAXIMO

70 % (aplicable para cada nivel)

F.0.T. MAXIMO

7

F.0.S.V

minimo

10 %

F.I.S

maximo

80 %

ALTURA

basica

10.50 sobre cota de Edificabilidad (cota edificabilidad=+10.35m cota puerto
Mercedes).

ALTURA
PREDIO

EN

m

maxima

65m Los elementos: tanques de agua; caja de ascensores, caja de escaleras,
chimeneas u otros podran considerarse por encima de la altura maxima
admitida. En cuanto a la mayor drea incorporada en altura, se aplicara lo
establecido en Memoria Econémica. En los predios donde se materialice el
Paseo Costero se aplicara lo establecido en Memoria Econdmica-
DERECHOS URBANISTICOS Y ESTRATEGIAS DE ACCESO AL SUELO. En lo que
no esté expresamente previsto en el presente PAI, se aplicard la normativa
departamental establecida para la zona de la Rambla. Cota minima de
edificabilidad 50 cm por encima de la maxima creciente conocida + 9.85,
correspondiente a +10.35 m.

ALINEACIONES
RETIROS

Alineacion
obligatoria

No se establece alineacidn alguna. El acceso al predio debera respetar las
dimensiones de rebaje de corddn establecido en Art. 22 - ACERAS.

Retiros

Retiro frontal 5 m.; Retiro bilateral 5 m.; Retiro posterior no se establece,
debera considerarse lo establecido en Normativa Nacional de Edificacion.
No se aplicardn retiros en limite predial colindante a zona ZCRN- Zona
Costera Rio Negro al Este.

El cercado predial sera en similitud a lo establecido en Decreto
N°3549/1974: CERCOS Y VEREDAS.

CORONAMIENT
oS

Se admitirdn por encima de la altura maxima, construcciones
complementarias (chimeneas, ductos, tanques de agua, caja de escalera y/o
ascensor). La distancia que mediara entre la linea de retiro establecida y estas
construcciones no deberd ser inferior a la altura de las mismas. Se admitird
para ellas una ocupacion de fachada de hasta un 15% del ancho frontal del
predio.

ACORDAMIENTO

En similitud a lo establecido en Decreto N°3549/1974: CERCOS Y VEREDAS
vigente.

BASAMENTOS

En similitud a lo establecido en Decreto N°3549/1974: CERCOS Y VEREDAS
vigente.




ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas, techos,
proporciones)

Acorde con la paisajistica general y las caracteristicas del tramo o manzana,
debiendo contar con una estética sumamente cuidada. Se prohibe las
construcciones en adobe, carton, materiales de descarte, quincha. Las
condiciones de los sistemas constructivos, materiales de construccion de
cerramientos y terminaciones: se adecuaran a los requerimientos que
garanticen la salubridad de la vivienda como asi también de los locales no
residenciales (imputrescibles, impermeables, etc.). Los sistemas
constructivos no tradicionales deberan presentar toda documentacién
necesaria para su estudio y aprobacion. Rige ordenanza sobre tramitacién
para habilitacién y localizacion de construcciones prefabricadas en los
centros poblados del Departamento. Para construcciones con destino
habitacional se admitiran por debajo de la cota de edificabilidad Unicamente
locales de servicio, del tipo: garaje, lavaderos, locales comerciales, oficinas,
amenities, barbacoas, etc. Los locales habitables de la vivienda deben estar
localizados sobre la cota de edificabilidad (+10,35 cota puerto Mercedes). A
los efectos de conformar una unidad habitacional se exigira, lo establecido
en el Art.2 de la Normativa Nacional de Edificacion a saber: estar, cocina,
bafo y dormitorio; debiendo estos dos ultimos constituir locales
independientes.

ESPACIO PUBLICO

Aceras Se aplica lo establecido en el Art. 22 - ACERAS. PAI COSTA ESTE
Vialidad Pavimento rigido (carpeta asféltica, bitumen u hormigon). El acceso al predio
debera respetar las dimensiones de rebaje de corddn establecido en el Art.
22 - ACERAS. PAI COSTA ESTE
Arbolado .Ornato Publico de la IS o de iniciativa privada, en cuyo caso debera contar

con autorizacion municipal previa

Equipamiento
urbano

Se admitird equipamiento urbano publico o de iniciativa privada cedido al uso
publico, en cuyo caso deberd contar con autorizacién municipal previa.

ESTACIONAMIENTOS

Aplica lo establecido en el Art.19-Plazas de estacionamiento y superficie de|
carga y descarga para zonas reglamentarias.

INFRAESTRUCTURA
Y SERVICIOS

Conexién a saneamiento obligatoria Ley 18.840. En tanto no se realice la
obra de saneamiento publica, se autorizardn plantas de tratamiento
individuales o colectivas que cuenten con firma técnica y con previsién para
la futura conexién a la nueva red publica.

ACCESIBILIDAD

Para los edificios y construcciones colectivas con destino residencial o
residencial-mixto: todos los espacios y circulaciones comunes deberan contar
con accesibilidad universal. Todas las unidades deberan ser accesibles o poder|
convertirse en accesibles. Locales no residenciales: deberan cumplir con la
normativa departamental en materia de accesibilidad al medio fisico. Rige
para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la Ordenanza Sobre
Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y Espacios por parte de
Personas con Capacidades Diferenciales.

FRACCIONAMIENTO

Se deberan respetar las calles proyectadas segun Plano de Amanzanado.

Se prohibe la Urbanizacidn en Propiedad Horizontal (UPH) en todo el ambito
de actuacion del PAI.

ESPECIFICIDADES

Para todo atributo urbanistico, la tolerancia establecida entre los basicos vy
los maximos, se constituye como un derecho urbanistico cuyo ejercicio
efectivo requiere la previa autorizacién municipal, la que se otorga al
tramitarse el Permiso de Construccidon y sera objeto de una contrapartida a
cargo del beneficiario segun lo establece el Art. 60 de la Ley 18.308, como
resultante de la mayor edificabilidad otorgada. Ver el Art. 25 Definiciones

operativas.




USO DEL SUELO Autorizados Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta 300
m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las
empresas.

Autorizados
Condicionado
s
Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcién residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las|
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones que
requieran sus procesos de produccién o comercializacion. No se admitira la
ubicacién de vivienda econdémica popular.
FORMA DEL PREDIO | Superfici 300 m2 en general.
eminima de
predio | 1200 m2 sélo y exclusivamente en virtud de la aplicacién de lo supuesto en
los Art.2 de la Ley 18.367 y Art. 224 de la Ley 18.834. y solo para programas
publicos de vivienda, urbanizacién y/o mejoramiento barrial, siempre que
los mismos sean de interés social.
Se propendera los re-parcelamientos que propongan una mejora parcelaria
en area, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos exigibles,
contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de vivienda de
interés social. Dichos planes, se entenderan como proyectos urbanos Vyj|
realizardn una reorganizacién de los predios fiscales con ocupacién irregular
pre-existente.-
Frente 15 metros. En los huertos
minimo
F.0.S. MAXIMO 30% Residencia 100% Comercios o Industria (deducidos los retiros).
F.0.T. MAXIMO 1.6
ALTURA EN EL Madxima 12 metros en linea de fachada. Se admitird hasta 15 metros si a
PREDIO partir de los 12 metros se retira de la linea de fachada 4 metros y se cumple
con retiro lateral de 3 mt minimo. Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podrdn considerarse por
encima de la altura méxima admitida.
ALINEACIONE Y| Alineacién no obligatoria
S RETIROS
Retiros Retiro Lateral 3 mt. Vivienda
Para Industria o comercio Retiro Posterior 10mt.

BASAMENTOS Y
CORONAMIENTOS

ACORDAMIENTOS

ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas,

techos

, proporciones)

ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se

aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS o de iniciativa privada, en cuyo caso debera contar
con autorizacion municipal previa




Equipamient
o urbano

Se admitird equipamiento urbano publico o de iniciativa privada
cedido al uso publico, en cuyo caso debera contar con autorizacién
municipal previa..

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios comerciales propondran en el proyecto areas previstas
para estacionamiento vehicular que se evaluaran segun la ubicaciény
el destino del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o
edificios de mds de tres viviendas se deberd proyectar un
estacionamiento cada dos unidades de vivienda.

INFRAESTRUCTURA'Y Sistema alternativo de saneamiento aprobado por IS y/o Ministerio
SERVICIOS de Ambiente segun corresponda. Conexion a saneamiento
obligatoria Ley 18.840
JARDINERIA Y Arbolado en predios privados: se aplicara el Cédigo Civil. (Distancia
ARBOLADO minima a la linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los|

demas arboles 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de
Edificios y Espacios de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta
300 m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las
empresas.

Autorizados
Condicionado
s

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y soélidos) o que ocupen las|
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones
que requieran sus procesos de produccién o comercializacion. No se
admitird la ubicacion de vivienda econémica popular.

FORMA DEL PREDIO | Superfici 300m2 en general.
eminima  de| 200 m2 Se propendera los re-parcelamientos que propongan una mejora
predio | |parcelaria en area, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos
exigibles, contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de
vivienda de interés social. Dichos planes, se entenderdan como proyectos|
urbanos y realizardn una reorganizacion de los predios fiscales con
ocupacion irregular pre-existente.-
Frente 15 metros. En los huertos
minimo
F.0.S. MAXIMO 30% Residencia 100% Comercios o Industria (deducidos los retiros).
F.0.T. MAXIMO 1.6
ALTURA EN EL Madxima 12 metros en linea de fachada. Se admitira hasta 15 metros si a
PREDIO partir de los 12 metros se retira de la linea de fachada 4 metros y se cumple
con retiro lateral de 3 mt minimo. Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran considerarse por
encima de la altura maxima admitida.
ALINEACIONE Y| Alineacién
S RETIROS
Retiros Retiro Lateral 3 mt. Vivienda
Para Industria o comercio Retiro Posterior 10mt.
BASAMENTOS Y]
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas,
techos
, proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se
aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS o de iniciativa privada, en cuyo caso debera

contar con autorizacién municipal previa




Equipamient
o urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios comerciales propondran en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluaran segun la ubicacion y el destino
del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de mas de
tres viviendas se debera proyectar un estacionamiento cada dos unidades|
de vivienda.

INFRAESTRUCTURA'Y

Sistema alternativo de saneamiento aprobado por IS y/o Ministerio de

SERVICIOS Ambiente segln corresponda. Conexién a saneamiento obligatoria Ley
18.840
JARDINERIA Arbolado en predios privados: se aplicard el Cddigo Civil. (Distancia
minima a la linea medianera para arboles de gran porte 4mt, para los
Y ARBOLADO demas arboles 1.50mt, y para flores y hortalizas 0.50mt.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y|
Espacios de Personas con Capacidades Diferenciales.




USO DEL SUELO

Autorizados

Uso Mixto, Residencial, comercios de abastecimiento cotidiano, hasta
300 m2. Comercios de servicios directos e indirectos a la vivienda y a las
empresas.

Autorizados
Condicionado
s

Prohibidos Todas aquellas que ocasionen molestias a la funcion residencial por sus
efectos contaminantes (gases, ruidos, liquidos y sélidos) o que ocupen las
calles y aceras para su funcionamiento y/o por transportes en camiones
que requieran sus procesos de produccién o comercializacion. No se
admitird la ubicacion de vivienda econémica popular.

FORMA DEL PREDIO | Superfici 300m2 en general.
eminima  de| 200 m2 Se propendera los re-parcelamientos que propongan una mejora
predio | |parcelaria en area, frente y FOS, aunque no cumplan con los minimos
exigibles, contemplados los mismos dentro de Planes de regularizacién de
vivienda de interés social. Dichos planes, se entenderdan como proyectos|
urbanos y realizardn una reorganizacion de los predios fiscales con
ocupacion irregular pre-existente.-
Frente 15 metros. En los huertos
minimo
F.0.S. MAXIMO 30% Residencia 100% Comercios o Industria (deducidos los retiros).
F.0.T. MAXIMO 1.6
ALTURA EN EL Mdxima 12 metros en linea de fachada. Se admitira hasta 15 metros si a
PREDIO partir de los 12 metros se retira de la linea de fachada 4 metros y se cumple
con retiro lateral de 3 mt minimo. Los elementos tanques de agua, caja de
ascensores, caja de escaleras, chimeneas u otros podran considerarse por
encima de la altura maxima admitida.
ALINEACIONE Y| Alineacién
S RETIROS
Retiros Retiro Lateral 3 mt. Vivienda
Para Industria o comercio Retiro Posterior 10mt.
BASAMENTOS Y]
CORONAMIENTOS
ACORDAMIENTOS
ARQUITECTURA
(Materiales, colores,
ventanas,
techos
, proporciones)
ESPACIO PUBLICO Aceras Pavimento rigido antideslizante acorde con el tramo de la cuadra. Se
aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.
Vialidad
Arbolado Ornato Publico de la IS o de iniciativa privada, en cuyo caso debera

contar con autorizacién municipal previa




Equipamient
o urbano

Se aplica la Ordenanza de Cercos y Veredas.

ESTACIONAMIENTOS

Los edificios comerciales propondran en el proyecto areas previstas para
estacionamiento vehicular que se evaluaran segun la ubicacion y el destino
del comercio. En el caso de conjuntos habitacionales o edificios de mas de
tres viviendas se debera proyectar un estacionamiento cada dos unidades|
de vivienda.

INFRAESTRUCTURA'Y
SERVICIOS

Sistema alternativo de saneamiento aprobado por IS y/o Ministerio de
Ambiente segln corresponda. Conexién a saneamiento obligatoria Ley
18.840.

ESPECIFICIDADES

Rige para edificios publicos y privados con afluencia de publico, la
Ordenanza Sobre Accesibilidad, Franqueabilidad y Utilidad de Edificios y|
Espacios de Personas con Capacidades Diferenciales.







	FICHAS NORMATIVAS DE ZONAS REGLAMENTADAS.
	ASPECTOS GENERALES:
	No serán objeto de regularización las obras realizadas por debajo de la cota mínima de edificabilidad +10.35.

